PODNAJOMNA ZMLUVA

1.1

1.2.

1.3.

2.1.

3.1

Zmluvné strany

PrenajimateP:
so sidlom:

1CO:
DIC/IC DPH:
Zapisany:

pefazny ustav:

¢islo Gi¢tu v tvare IBAN:

v mene kt. koni:

Najomca:

so sidlom:

RC:

1CO:

DIC/IC DPH:
Zapisany:
pefazny Ustav:

¢islo Uétu v tvare IBAN:

v mene kt. kona:

Ledrov, spol. s r.0.

Schreiberova 369

020 61 Lednické Rovne

31 635 041

SK 2020442105

Obchodny register Okresného sudu Trencin,
Oddiel: Sro, Vlozka ¢.: 3120/R

Prima banka Slovensko a.s.

SK32 5600 0000 0028 2102 5001

Pokorny Tomas, konatel spoloc¢nosti

SOLLAU s r.o0.
Htivinuv Ujezd 212 763 07 Velkj Ofechov

29261759
CZ29261759

Zden¢k Soldan, Ing. Ivan Teplicky

v

Zmluvné strany uzatvaraju vzmysle zdkona ¢ 116/1990 o najme a podnijme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a Obcianskeho zdkonnika tito ndjomnid zmluvu (dalej 3j
ako len ,,Zmluva®).

Vseobecné ustanovenia

Prenajimatel’ je opravneny prenajat’ nehnutelnost’ zapisant v katastri nehnutelnosti Okresného
uradu Puachov, katastrilny odbot, okres Puchov, obec Lednické Rovne, katastrilne tzemie
Lednické Rovne, na LV ¢. 1, a to nebytovy priestor, ktory sa nachidza na ulici Sthradka & 191,
020 61 Lednické Rovne, priestor ¢. 15 o vymere 31,47 m? , pozostivajici z 1 miestnosti
ovymere 19,30 m?, a podielu WC a spoloénjch priestorov . Nebytovy priestor sa dalej
oznacuje aj ako len ,,Nehnutelnost’*.

Predmet Zmluvy

Touto Zmluvou

3.1.1.  Prenajimatel' prenechava Najomcovi Nehnutelnost’” do docasného uZzivania za Géelom
vykonavania podnikatel'skej cinnosti v rozsahu svojho podnikatel'ského oprivnenia, a to



4.1.

4.2.

5:1.

5.2.

5.3.

54.

ako obchodné a kancelarske priestory a zavizuje sa plnit’ iné povinnosti stanovené touto
zmluvou a platnymi pravnymi predpismi, a to za podmienok uvedenych v zmluve dalej,

3.12.  sa Najomca zavizuje platit’ Prenajimatelovi dohodnuté najomné spolu s poplatkami
spojenymi s uzivanim Nehnutelnosti vo vyske a za podmienok uvedenych d’alej a plnit’
iné povinnosti stanovené touto Zmluvou a platnymi pravnymi predpismi.

Prava a povinnosti PrenajimatePa

Prenajimatel’ prenechava Najomcovi Nehnutelnost’ v stave spésobilom na obvyklé a dohovorené
uzivanie, v stave akom sa nachadza v defi nadobudnutia u¢innosti tejto Zmluvy, s ¢im Najomca
svojim podpisom sthlasi.

Prenajimatel’ alebo nim poverena osoba je opravnena, v sprievode Najomcu alebo nim poverenej
osoby, vstupovat’ do Nehnutelnosti za tcelom kontroly dodtziavania podmienok nijmu
stanovenych v tejto Zmluve alebo v platnjch pravnych predpisoch. O vykonani kontroly musi
byt Najomca vopred upovedomeny, minimalne vsak tri dni pred planovanym dfiom kontroly.
Prenajimatel’ alebo nim povereni osoba je vo vynimoénych pripadoch oprivneni vstipit' do
Nehnutelnosti aj bez predchadzajiceho upovedomenia Najomcu, a to najmi v pripade, ak to
vyzaduje nahle vzniknuty havarijny stav alebo ina skutoénost’, v dosledku ktorej bezprostredne
hrozi Prenajimatelovi, Najomcovi alebo tretej osobe vznik Skody. O takomto vstupe do
Nehnutelnosti musi byt’ Najomca upovedomeny ihned ako to bude mozné.

Prava a povinnosti Ndjomcu

Nijomca je povinny uZivat’ Nehnutelnost’ v sulade s touto Zmluvou a platnymi pravonymi
predpismi a spravat’ sa tak, aby na Nehnutelnosti nevznikla $koda.

Nijomca sa zavizuje na svoje naklady hradit’ naklady spojené s obvyklym uZzivanim prenajatjch
priestorov a vietky naklady spojené s drobnymi opravami a obvyklym udtZziavanim nebytovych
priestorov. Drobnymi opravami sdvisiacimi suZivanim nebytovjch priestorov si opravy
uvedenych miestnosti (okrem spoloc¢nej chodby a schodist’a), ich prisluSenstva a vybavenia ako
1 vymeny drobnych stciastok jednotlivych predmetov zariadeni alebo vybavenia do hodnoty 100,-
EUR za kazdy kus. Naklady spojené s obvyklym udrziavanim st tiez naklady za prace, ktoré sa
vykonavaju pri dlhsom uZzivanim (mal’'ovanie, opravy omietok v interiéroch, udtZiavanie obloZenia
stien, opravy a vymeny zamkov, natery).

Nijomca je povinny zabezpedit' upratovanie priestorov chodby aschodi$t’a v stc¢innosti
s ostatnymi najomcami nebytovych priestorov Budovy.

Nijomca nesmie vykonavat’ ziadne stavebné upravy Nehnutelnosti bez predchidzajiceho
pisomného sthlasu Prenajimatela. Ak sa na vykonanie nejakej opravy, upravy alebo udrzby
Nehnutelnosti vyzaduje, aby Prenajimatel pisomne splnomocnil Néjomcu, je Prenajimatel
povinny vystavit’ N4jomcovi takito plni moc bez zbyto¢ného odkladu potom, ako ho Nijomca
o tejto skutocnosti upovedomi. Potrebu vykonu oprav, ktoré neméze zabezpecit’ alebo vykonat’
N3jomca a ktoré presahuji ramec beznej udrzby, je Ndjomca povinny oznimit’ Prenajimatelovi
bez zbytocného odkladu a siicasne je povinny umoznit’ mu ich vykonanie. V opaénom pripade
zodpoveda za skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.
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5.5

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

5.12.

5.13.

6.2.

6.3.

Néjomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré spdsobil na Nehnutelnosti sam alebo
ti, ktori sa na NehnutePnosti zdrziavaji s jeho suhlasom. Ak sa tak nestane, ma Prenajimatel
pravo, po predchidzajicom upozorneni Najomcu, zivady a poskodenia odstrinit’ a poZadovat
od N4jomcu nihradu vynaloZenych nakladov.

Nijomca nie je opravneny prenechat’ Nehnutelnost’ alebo ktortkol'vek jej ¢ast’” do podnajmu
tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatela.

Néjomca sa zavizuje umoznit’ Prenajimatefovi alebo nim poverenej osobe vstup do
Nehnutelnosti za Gcelom kontroly dodrZiavania podmienok néjmu stanovenych v tejto Zmluve
alebo v platnych pravnych predpisoch.

Najomca zodpoveda za Skody vzniknuté na Nehnutelnosti, ktoré vznikli zavinenjm konanim
alebo opomenutim Najomcu, jeho zamestnancov aos6b, ktoré sa svedomim Nijomcu
v Nehnutel'nosti zdrzuju a je povinny nahradit’ Prenajimatelovi takto sposobent $kodu.

Néjomca na seba prebera vsetky povinnosti a zavizuje sa ich dodtziavat’, ktoré vypljvaja so
vseobecne zaviznych technickych, ekologickych, bezpecnostnych a protipoZiatnych predpisov.
V pripade ich nedodrzania zodpoveda za skodu spdsobent ich porusenim.

Najomca sa zavizuje upovedomit’ Prenajimatel’a o vSetkych zmenach, ktoré boli o fiom zapisané
v prisluSnom registri, v ktorom je Najomca ako podnikatel, resp. ako platitel dane/datfiovnik
evidovany, a to najneské6r do 15 dni odo dfia povolenia zipisu tychto zmien.

Nijomca je opravneny umiestnit’ si na Nehnutelnosti svoje obchodné meno a orientaéné
oznacenia, a to na vlastné niklady. Po skonceni nijmu je Njomca povinny tieto oznacenia na
vlastné naklady odstranit’.

Po skonceni najmu je Najomca povinny odovzdat’ Nehnutelnost’ Prenajimatelovi alebo osobe
nim urcenej v stave v akom ju prevzal, s prihliadnutim na bezné opotrebenie a vykonané opravy a
Gpravy, ak sa Zmluvné strany nedohodnt inak.

Ak Néjomca vykonal na Nehnutelnosti Gpravy podla bodu 5.4, Nijomca je povinny vratit’
Predmet ndjmu Prenajimatel'ovi v posledny defi najmu alebo v inom dohodnutom termine v stave
so zrealizovanymi uUpravami, ktoré Prenajimatel odsdhlasil, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie. Ak Nijomca nevykonal na Nehnutelnosti upravy podla bodu 5.4, vriti Ndjomca
Predmet najmu Prenajimatelovi v posledny defi nijmu alebo vinom dohodnutom termine v
stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Na technické zhodnotenie
Nehnutelnosti po skonceni najmu Najomca nema nirok, ak sa s Prenajimate’om nedohodne
inak.

Najomné

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska najomného za Nehnutelnost’ je 68,20 EUR (slovom:
Sest'desiatosem eur dvadsat centov) za jeden kalendarny mesiac od uc¢innosti tejto zmluvy.

Sluzbami, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim Nehnutelnost st — elektrickd energia
a dalsie sluzby spojené s nijmom. Za sluzby plati Najomca mesacne poplatky vo vyske 71,80
EUR s DPH (slovom Sedemdesiatjeden eur osemdesiat centov s DPH).

Naklady za poskytované sluzby Prenajimatel’ bude ctovat’ v cenich platnych v c¢ase uctovania
dodavatelmi. Vyuctovanie sluzieb bude zo strany Prenajimatela vykonané a najomcovi
vyfakturované najneskér do 31. 05. nasledujiceho roka.
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6.4.

7.1.

7.2,

7.3.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

9.1.

9.2.

Vysku ndjomného a poplatkov za sluzby je mozné upravovat len na ziklade uzavretého
pisomného dodatku k Zmluve.

Platobné podmienky

Nijomca je povinny platit’ Prenajimatelovi najomné spolu s poplatkami za sluzby vo vyske
140,00 EUR vopred, a to na zaklade mesacne vystavovanych faktir prenajimatela vzdy k 1. dfiu
prislusného kalendarneho mesiaca so splatnost’ou 10 dni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa Najomca dostane do omeskania so zaplatenim najomného,
poplatkov za sluzby alebo inych platieb, ktoré je povinny platit’ podFa tejto Zmluvy o viac ako 30
kalendarnych dni, je Prenajimatel’ oprivneny od tejto Zmluvy odstipit’. V takom pripade Zmluva
zanikd okamihom, ked je odstipenie doruc¢ené Nijomcovi.

V pripade, ak sa Najomca dostane do omeskania s platenim akéhokol'vek penazného zavizku
vyplyvajuceho z tejto Zmluvy, ma Prenajimatel’ voéi Néjomcovi nirok na zmluvnd pokutu vo
vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy defi omeskania.

Trvanie najmu a jeho skonéenie

Zmluva sa uzatvira na dobu neurditd, a to odo dna 1. 6. 2018.

Platnost’ tejto Zmluvy sa okrem pripadov upravenych zikonom a touto Zmluvou méze ukondit’
vylucne pisomnou dohodou Zmluvnych stran.

Tato Zmluvu je mozné ukondit’ aj vjpovedou ktorejkofvek zo zmluvnjch strin, ato aj bez
uvedenia dévodu. Vypovedna lehota je v tomto pripade 2 mesiace a za¢ina plynit’ prvym dfiom
mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Nijomca je v pripade skonéenia nijmu podla tejto Zmluvy
povinny oznamit’ tito skutocnost’ bez zbytocného odkladu vietkym osobim, s ktorjmi uzavrel
podnijomné alebo iné zmluvy, na zaklade ktorych si tieto osoby oprivnené uZivat
Nehnutel'nost’ alebo ktorukol'vek jej cast’.

V ptipade, 2k nijomca po ukonceni Zmluvy neuvolni Nehnutelnost’ riadne a véas, je povinny
Prenajimatelovi zaplatit” zmluvna pokutu vo vyske mesacéného ndjomného za kazdy aj zacdaty

mesiac po ukonceni Zmluvy a nihradu $kody, ktord Prenajimatelovi neuvolnenim NehnutePnosti
vznikla.

Spoloéné a zavereéné ustanovenia

Nijomny vztah, zalozeny medzi Zmluvnymi stranami touto Zmluvou, nezaklada Nijomcovi
predkupné pravo k Nehnutelnosti alebo jej casti v pripade jeho predaja.

Privne pomery touto Zmluvou neupravené sa spravuju ustanoveniami zakona & 116/1990 Zb. a
Obtianskeho zakonnika a injch pravnych predpisov platnych v Slovenskej republike.
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9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

Ak je niektoré ustanovenie tejto Zmluvy neplatné alebo sa takjm stane, nema to vplyv na ostatné

ustanovenia Zmluvy. Namiesto takéhoto ustanovenia sa pouije také ustanovenie platnych
pravnych predpisov zodpovedajiice Giéelu tejto Zmluvy, ktoré nahradi neplatné ustanovenie.

Zmeny a dodatky k Zmluve musia mat’ pisomni formu.

Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorjich kazda Zmluvna strana obdrxi po jednom

vyhotoveni.

Zmluvné strany vyhlasujl, Ze tito Zmluva bola uzatvorend vésne, zrozumitePne a urdite, nie
v tiesni ani za napadne nevjhodnyjch podmienok, pred podpisom si ju preditali, porozumeli jej

obsahu a na znak sthlasu ju podpisali.

Zmluva sa stava platnou okamihom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a Géinnou 1.6. 2018.

Nijomca podpisom tejto Zmluvy udeluje sihlas podla zikona & 122/2013 Z. z. o ochrane
osobnych udajov Prenajimatelovi so spractvanim jeho osobnjch tdajov uvedenych v tejto

Zmluve, ako aj so Zmluvou stvisiacich.

W o018

V Lednickych Rovniach, dfa .............

Za prenajimatela: Za najomcu:

il jepot e 0

QA AR

2l ol

Toma$ Pokorny, konatel’ spolo¢nosti
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