NAJOMNA ZMLUVA

1.1.

1.2,

1.3.

2.1.

3.1.

Zmluvné strany
Prenajimatel: Ledrov, spol. s r.0.
so sidlom: Schreiberova 369
020 61 Lednické Rovne
ICO: 31 635 041
DIC/IC DPH: SK 2020442105
Zapisany: Obchodny register Oktesného stidu Trencin,
Oddiel: Sro, Vlozka é.: 3120/R
penazny ustav: Prima banka Slovensko a.s.
¢islo Gétu v tvare IBAN:
v mene kt. kona: Ing. arch. Emil Michalek, konatel’ spolo¢nosti
Nijomca: Mudsr. Tholt Bohuslav
so sidlom: Prejtska 111/118 Dubnica nad Vihom
1CO: 458 453 28
DIC/I1C DPH: 1042552093
Zapisany:
peflazny ustav: SLSP
Gslotémv ware BAN: ([
v mene kt. kona: - Mudt. Tholt Bohuslav )

v

Zmluvné strany uzatvaraju v zmysle zikona & 116/1990 o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a Obéianskeho zikonnika tito najomnt zmluvu (dalej aj
ako len ,,Zmluva®).

VsSeobecné ustanovenia

Prenajimatel’ je opravneny prenajat’ nehnutelnost’ zapisant v katastri nehnutePnosti Okresného
uradu Puachov, katastrilny odbor, okres Puchov, obec Lednické Rovne, katastrilne tzemie
Lednické Rovne, na LV ¢. 1, a to nebytovy priestor, ktory sa nachidza na ulici Suhradka ¢ 191,
020 61 Lednické Rovne, priestor ¢. 5b ovymere 41,47 m?% , pozostivajici z 1 miestnosti
o vymere 19,30 m?, podielu WC a spolo¢nych priestorov o vymere 22,47 m2 . Nebytovy priestor
sa d'alej oznacuje aj ako len ,,Nehnutelnost™.

Predmet Zmluvy

Touto Zmluvou

3.1.1.  Prenajimatel’ prenechiva Nijomcovi Nehnutelnost’ do docasného uZivania za tcelom
poskytovania zdravotnickej starostlivosti a zavizuje sa plnit’ iné povinnosti stanovené



4.1.

4.2.

5.1.

5.2,

5.3.

5.4.

touto Zmluvou a platnymi pravnymi predpismi, a to za podmienok uvedenych v Zmluve
dalej;

3.1.2.  sa Najomca zavizuje platit Prenajimatelovi dohodnuté nijomné spolu s poplatkami
spojenymi s uzivanim Nehnutelnosti vo vyske a za podmienok uvedenych d'alej a plnit’
iné povinnosti stanovené touto Zmluvou a platnymi pravnymi predpismi.

Prava a povinnosti PrenajimatePa

Prenajimatel’ prenechdva N4jomcovi Nehnutelnost’ v stave sposobilom na obvyklé a dohovorené
uzivanie, v stave akom sa nachidza v defi nadobudnutia G&innosti tejto Zmluvy, s ¢im Najomca
svojim podpisom sthlasi.

Prenajimatel’ alebo nim poverena osoba je opravnena, v sprievode N4jomcu alebo nim poverenej
osoby, vstupovat’ do Nehnutelnosti za ucelom kontroly dodriavania podmienok nijmu
stanovenych v tejto Zmluve alebo v platnych pravnych predpisoch. O vykonani kontroly musi
byt” Nijomca vopred upovedomeny, minimalne viak tri dni pred planovanym dfiom kontroly.
Prenajimatel’ alebo nim poverena osoba je vo vynimoénych pripadoch opravnena vstupit’ do
Nehnutelnosti aj bez predchidzajiceho upovedomenia Najomcu, a to najmi v pripade, ak to
vyzaduje nihle vzniknuty havarijny stav alebo in skuto¢nost, v désledku ktorej bezprostredne
hrozi Prenajimatel'ovi, N4jomcovi alebo tretej osobe vznik $kody. O takomto vstupe do
Nehnutelnosti musi byt’ Ndjomea upovedomeny ihned’ ako to bude mozné.

Préava a povinnosti Ndjomcu

Nijomca je povirfn;'r uzivat’ Nehnutelnost’ v silade s touto Zmluvou a plafn}'frni pravnymi
redpismi a spravat’ sa tak, aby na Nehnutel'nosti nevznikla $koda.
predp p , aDy

Nijomca sa zavizuje na svoje niklady hradit’ niklady spojené s obvyklym uZzivanim prenajatych
priestorov a vSetky niklady spojené s drobnjmi opravami a obvykljm udtZiavanim nebytovych
priestorov. Drobnymi opravami stvisiacimi s uZivanim nebytovych priestorov su opravy
uvedenych miestnosti (okrem spolo¢nej chodby a schodi§t’a), ich prislusenstva a vybavenia ako
1 vymeny drobnych stiéiastok jednotlivych predmetov zariadeni alebo vybavenia do hodnoty 100,-
EUR za kazdy kus. Naklady spojené s obvyklym udrziavanim st tieZ naklady za prace, ktoré sa
vykonavaju pri dlh§om uZivanim (malovanie, opravy omietok v interiéroch, udrZiavanie obloZenia
stien, opravy a vymeny zamkov, nitery).

Nijomca je povinny zabezpedit upratovanie priestorov chodby a schodi§ta v stéinnosti
s ostatnymi najomcami nebytovych priestorov Budovy.

Nijomca nesmie vykonivat'’ Ziadne stavebné upravy NehnutePnosti bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu Prenajimatela. Ak sa na vykonanie nejakej opravy, upravy alebo udrzby
Nehnutelnosti vyZaduje, aby Prenajimatel pisomne splnomocnil Nijomeu, je Prenajimatel
povinny vystavit’ Ndjomcovi takiito plni moc bez zbytoéného odkladu potom, ako ho Najomca
o tejto skutocnosti upovedomi. Potrebu vykonu oprav, ktoré neméze zabezpedit’ alebo vykonat
Nijomca a ktoré presahuju rimec beznej idrzby, je N4jomca povinny oznimit Prenajimatel’'ovi
bez zbytoéného odkladu a sicasne je povinny umoznit’ mu ich vykonanie. V opacnom ptipade
zodpoveda za Skodu, ktord vznikla nesplnenim tejto povinnosti.
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5.5.

5.6.

5:7.

5.8.

5.9.

5.10.

/511,

5.13.

6.3.

Najomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré spésobil na NehnutePnosti sim alebo
ti, ktori sa na Nehnutelnosti zdrziavaju s jeho sthlasom. Ak sa tak nestane, ma Prenajimatel’
pravo, po predchadzajicom upozotneni Nijomcu, zavady a poskodenia odstrnit’ a pozadovat’
od Nijomcu nihradu vynaloZenych nakladov.

Nijomca nie je opriavneny prenechat’ Nehnutelnost’ alebo ktortkolPvek jej cast’ do podnajmu
tretej osobe bez predchidzajiceho pisomného stthlasu Prenajimatela.

Nijomca sa zavizuje umoZnit Prenajimatefovi alebo nim poverenej osobe vstup do
Nehnutelnosti za tcelom kontroly dodrziavania podmienok najmu stanovenych v tejto Zmluve
alebo v platnych pravnych predpisoch.

Nijomca zodpoveda za skody vzniknuté na Nehnutel'nosti, ktoré vznikli zavinenym konanim
alebo opomenutim Nijomcu, jeho zamestnancov a os6b, ktoré sa svedomim Najomcu
v Nehnutelnosti zdrzuji a je povinny nahradit’ Prenajimatelovi takto spdsobenti §kodu.

Najomca na seba prebera vietky povinnosti a zavizuje sa ich dodr¥iavat’, ktoré vyplyvaju so
vSeobecne ziviznjch technickych, ekologickych, bezpe¢nostnjch a protipoziarnych predpisov.
V pripade ich nedodrzania zodpoveda za $kodu sposobent ich porusenim.

Néjomca sa zavizuje upovedomit’ Prenajimatela o vietkjch zmenach, ktoré boli o fiom zapisané
v prislusnom registri, v ktorom je Néijomca ako podnikatel, resp. ako platitel dane/dafiovnik
evidovany, a to najneskér do 15 dni odo diia povolenia zpisu tjchto zmien.

Néjomca je oprivnenyj umiestnit’ si na Nehnutelnosti svoje obchodné meno a orientaéné
oznacenia, a to na vlastné niklady. Po skonceni najmu je Nijomca povinny tieto oznhacenia na
vlastné naklady odstranit’.

Po skonceni nijmu je Néjomea povinny odovzdat’ Nehnutelnost Prenajimatelovi alebo osobe
nim urcenej v stave v akom ju prevzal, s prihliadnutim na bezné opotrebenie a vykonané opravy a
upravy, ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak.

Ak Nijomca vykonal na NehnutePnosti tpravy podFa bodu 5.4, Néjomca je povinny vritit’
Predmet ndjmu Prenajimatelovi v posledny defi n4jmu alebo v inom dohodnutom termine v stave
so zrealizovanymi uUpravami, ktoré Prenajimatel’ odsthlasil, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie. Ak Néjomca nevykonal na Nehnutelnosti upravy podla bodu 5.4, vrati Najomca
Predmet nijmu Prenajimatelovi v posledny defi nijmu alebo v inom dohodnutom termine v
stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opottebenie. Na technické zhodnotenie
Nehnutelnosti po skonceni nijmu Nijomca nemé nérok, ak sa s Prenajimatelom nedohodne
inak.

Niéjomné

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska nijomného za Nehnutelnost’ je 50,89 EUR (slovom:
Pit'desiat eur osemdesiatdevit’ centov) za jeden kalendarny mesiac od Gi&innosti tejto zmluvy.

Sluzbami, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim NehnutePnosti st — elektrickd energia
a dalsie sluzby spojené s ndgjmom. Za sluzby plati N4jomca mesaéne poplatky vo vyske 99,14
EUR s DPH (slovom Devit'desiatdevit’ eur $trnast’ centov s DPH).

Naklady za poskytované sluzby Prenajimatel’ bude Gétovat’ v cenach platnych v case Gctovania
doddvatelmi. Vylctovanie sluZieb bude zo strany Prenajimatela vykonané a nijomcovi
vyfakturované najneskér do 31. 05. nasledujiiceho roka.
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6.4.

Ll

A

7.3.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

Vysku najomného a poplatkov za sluzby je mozné upravovat’ len na ziklade uzavretého

pisomného dodatku k Zmluve.

Platobné podmienky

Najomca je povinny platit’ Prenajimatelovi najomné spolu s poplatkami za shuzby vo vyske
150,00 EUR vopred, a to na zaklade mesacne vystavovanych faktir prenajimatela vzdy k 1. dau
prislusného kalendarneho mesiaca so splatnost’ou 10 dni.

Zmluvné strany sa dohodl, Ze ak sa N4jomca dostane do omeskania so zaplatenim n4jomného,
poplatkov za sluzby alebo inych platieb, ktoré je povinny platit’ podl'a tejto Zmluvy o viac ako 30
kalendarnych dn, je Prenajimatel’ opravneny od tejto Zmluvy odstipit’. V takom pripade Zmluva
zanika okamihom, ked’ je odstiipenie doruéené Nijomcovi.

V ptipade, ak sa Nijomca dostane do omeskania s platenim akéhokol'vek pefiazného zavizku
vyplyvajuceho z tejto Zmluvy, ma Prenajimatel’ vodi Najomcovi nirok na zmluvnt pokutu vo

vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy defi omeskania.

Trvanie ndjmu a jeho skondenie

Zmluva sa uzatvara na dobu neurditd, a to odo diia 1. 2. 2017.

Platnost’ tejto Zmluvy sa okrem pripadov upravenych zikonom a touto Zmluvou moze ukondit’
vylucne pisomnou dohodou Zmluvnych stran.

-

Tato Zmluvu je mozné ukoncit’ aj vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych strin, ato aj bez
uvedenia dévodu. Vypovedna lehota je v tomto pripade 2 mesiace a zacina plynat’ prvym driom

mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Nijomca je v pripade skoncenia najmu podla tejto Zmluvy
povinny oznamit’ tito skuto¢nost’ bez zbytoéného odkladu vietkym osobam, s ktorymi uzavrel
podnéjomné alebo iné zmluvy, na ziklade ktorych sa tieto osoby opravnené uzivat
Nehnutelnost’ alebo ktorikol'vek jej ¢ast’.

V pripade, ak ndjomca po ukonceni Zmluvy neuvolni Nehnutelnost’ riadne a véas, je povinny
Prenajimatel'ovi zaplatit’ zmluvnd pokutu vo vyske mesacného nijomného za kazdy aj zacaty
mesiac po ukonceni Zmluvy a nihradu $kody, ktora Prenajimatelovi neuvolnenim NehnutePnosti

vznikla.

Spoloéné a zavere&né ustanovenia

Nijomny vzt’ah, zalozeny medzi Zmluvnymi stranami touto Zmluvou, nezaklada Najomcovi
predkupné pravo k Nehnutel'nosti alebo jej casti v pripade jeho predaja.

Préavne pomery touto Zmluvou neupravené sa spravuji ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. a
Obcianskeho zakonnika a inych pravnych predpisov platnych v Slovenskej republike.
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9.3.

9.4.

Ui

9.6.

7.

9.8.

Ak je niektoré ustanovenie tejto Zmluvy neplatné alebo sa takym stane, nema to vplyv na ostatné
ustanovenia Zmluvy. Namiesto takéhoto ustanovenia sa pouzije také ustanovenie platnych
pravnych predpisov zodpovedajice téelu tejto Zmluvy, ktoré nahradi neplatné ustanovenie.

Zmeny a dodatky k Zmluve musia mar’ pisomnt formu.

Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorjch kazdd Zmluvna strana obde3 po jednom
vyhotoveni.

Zmluvné strany vyhlasujd, Ze tito Zmluva bola uzatvorena vazne, zrozumitelne a urcite, nie
v tiesni ani za nipadne nevyhodnych podmienok, pred podpisom si ju preéitali, porozumeli jej
obsahu a na znak sthlasu ju podpisali.

Zmluva sa stava platnou okamihom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a tcinnou 1. 2. 2017.
Néjomea podpisom tejto Zmluvy udeluje sihlas podla zikona ¢ 122/2013 Z.z. o ochrane

osobnych tudajov Prenajimatelovi so spracuvanim jeho osobnych udajov uvedenych v tejto
Zmluve, ako aj so Zmluvou stvisiacich.




